ZAPISNIK

sa 67. sjednice Upravnog odbora Udruge UPRAVITEL]
odrzane 14. prosinca 2010. godine u Zagrebu

Nazocni:

Predsjednik Udruge Tomislav Stimac, Predsjednik Upravnog odbora Marko Vuéko i ¢lanovi UO:
Antun Bogovi¢, Zeljko Vukojevi¢, Vlado Horvat, Darijan Rudan (po punomodi Mario Bugaric i
Kre$o Cadija), Dolores Buti¢, Dolores Sori¢ te koorinatori i ¢lanovi stru¢nih odbora: Brankica
Dejanovi¢, Marija Sesler, Tomislav Kani, Marko Koncar i Rade Ignjatovic.

Za izostanak se ispricao: Zeljko Dadic.

Sjednica je zapocela u 11:00 sati u prostorima Udruge na lokaciji LC Remetinecka cesta 7a u
Zagrebu, te zavrsila oko 13:00 sati, odnosno oko 15:00 sati s randim ruckom.

DNEVNI RED

Usvajanje zapisnika sa 66. sjednice Upravnog odbora

Analiza odrzanih radionica i pripreme za slijedece radionice
Aktualnosti iz rada upravitelja — podnesci i odnosi medu upraviteljima
Pripreme za proljetnu Skupstinu i Savjetovanje, Vodice 2011.

Prijem novih ¢lanova

Razno

o hwnE

Predlozeni Dnevni red jednoglasno je usvojen.

Zakljucci sa 66. sjednice (rezime — skracéeni):

Ad_1. Jednoglasno je prihvacen zapisnik sa 66. sjednice Upravnog odbora.

Ad_2. Analiza odrzanih radionica i pripreme za slijedeée radionice:

. Sredinom listopada odrzana je jesenska Tehnicka radionica za ¢lanove Udruge s
glavnom temomUnaprjedenje upravljanja nekretninama i Energetska ucinkovitost zgrada. Prvi
dio bio je usmijeren na Unaprjedenje upravijanja nekretninama s stru¢nim predavacima
¢lanica Udruge, dok smo u drugom dijelu radionice na temu Energetska ucinkovitost

zgrada imali velik broj vanjskih predavaca (Energetski institut Hrvoje Pozar, HEP ESCO d.o.0.



itd.). Takoder svi prisutni zahvalili su se domacinu PURO DAKOVIC — STAN d.o.0. na odli¢noj
pripremi i organizaciji skupa.

o Odrzana je posebna pravna radionica s temom i ciljem o pronalazenju sto kvalitetnijih
rjeSenja za pripremu meduvlasnickih ugovora i ugovora o upravljanju uz nazocnost oko 40-tak
sudionika, od koji su vecina pravnici nasih ¢lanica.

. U hotelu Antunovi¢ 27.11.2010. godine odrzano je Savjetovanje u organizaciji
Hrvatskog drustva sudskih vjestaka, na temu Do potpunosti zemljisne knjige kroz postupak
povezivanje knjige poloZenih ugovora.Na Savjetovanju su svoja zanimljiva predavanja iznjeli g.
Damir Kontrec, drzavni tajnik Ministarstva pravosuda, gda Ana Marija Konci¢, voditeljica Odjela
zemljiSnih knjiga Opéinskog suda u Sesvetama, te viSe ovlastenih vjestaka i geodeta.Udruga je
medu sudionicima imala svoje predstavnike, te su u materijalima bila i dva rada 'Dosadasnja
iskustva upravitelja u postupcima sredivanja zemljisnih knjiga' iz redova upravitelja (INKASATOR
d.o.o. B. Dejanovi¢, te STAMBENI KUTAK d.0.0. M.Koncara i V.Bertol).

. Jednoglasno je odlu¢eno da se za PRAVNU RADIONICU koja bi se trebala odrzati u
ozujku 2011. godine tema bude ULOGA UPRAVITELJA U POVEZIVANJU ZEMLJISNE KNJIGE I
KNJIGE POLOZENIH UGOVORA, na kojoj bi bili pozvani i cijenjeni predavaci gda Ana Marija
Konci¢ i g. Damir Kontrec.

Ad_3.Aktualnosti iz rada upravitelja — podnesci i odnosi medu upraviteljima. Na sjednici su
iznesene slijedece informacije i vodena rasprava:

o Kolega Andrej Gregorec dao je kratku informaciju s odrZzane 3. konferencije dimnjacara
na kojoj su vise bili sponzori/dobavljaca. Prezentirana je Udruga UPRAVITELJ] i posebno
naglaseno da je dimnjak zajednicki dio zgrade i da se svaki radovi na dimnjaku moraju javiti
upravitelju. Nadalje, JLS sa svojim odlukama i velikim brojem koncesija Cine Sarekolikost
rjeSavanja ove materije. Komunalni redari bi trebali kontrolirati izvrSene radove (npr. tako je u
Karlovcu, dok u nekim drugim gradovima kontolu ne rade upravitelji), s tenzijama da se
radovi placaju iz pricuve. Bitno bi bilo da je upravitelj u komisiji za dobivanje koncesija i da se
kontrolira kao i svi drugi dobavljaci/izvodaci. Tu treba da i predstavnik suvlasnika kontrolira
izvrSene radove.

. Novi Ovrsni zakon (NN /10), koji sadrzi odredene novine (sudski ovrsitelji - 'utjerivaci
dugova'), s prelaznim periodom za prijmenu od jedne godine. Ocekuje se priprema i objava
podzakonskih akata (komorsko organiziranje, 5 godina prakse dipl.oec i dr.). Biti ¢e upitno da
li ¢e u praksi biti efikasnije jer je do sada bio sud ovrsitelj, tako da Ce biti upitna jer je sudska
odluka bila ozbiljnjija, Sto ne znaci da je i naplata bila efikasnija. Ova tema bi trebala biti i
jedna od tema za proljetno savjetovanje.

o U meduvremenu odrzana je i sjednica Vije¢a u HGK, na kojoj su razmatrane odredene
teme iz rada upravitelja. Osnovana je Komisija za pripremu procesa licenciranja za obavljanje
djelatnosti upravljanja.



o Stalni upiti s terena i sve viSe od strane medija. Tako je i Radio Sljeme postavilo viSe
pitanja (odluke o ku¢nom redu, obvezi placanja priCuve i dr.). Obveze CiS¢enja od snjega su
uz solidarnu odgovornost za sve suvlasnike.

. Novi Dani d.o.0. iznjeli su primjer traZzenja HYPO banke da predstavnici dostave svoje
OIB-a radi sredivanja podataka, a zapravo predstavnik je time doveden u neugodnu poziciju
da mora Poreznoj upravi dokazivati da prometi po Zr zgrade uz njegov OIB nisu njegovi ve¢
od zgrade (koja za sada joS nema pravni status, odnosno uz otvaranje zr '35' sa jednim ili viSe
pojedinacnih supotpisnika). Banka je odustala od daljnjeg trazenja.

. Novosti u platnom prometu od 01.01.2010. godine biti ¢e jedan Ziro racun za sve
(kunske i devizne zr). Nadalje, provodenje ovrha preko FINA je takoder novost koja bi trebala
poboljsati likvidnost i sprijeCiti 'bjeZzanje' od obveza otvaranjem viSe Zr i novig tvrtki.

o Brunata je podnjela odredeni podnesak Ministarstvu gospodarstva, rad i poduzetnistva,
Upravi za energetiku vezano uz obracun topline vezano za Pravilnik o nadinu obracuna i
raspodjele za isporucenu toplinsku energiju (NN 139/08). Osnova njihovog podneska jest u
tome da navode nelogi¢nost hrvatskih propisa da se u praksi destimulira savjesno i Stedljivo
troSenje topline. Sa stanovista upravitelja Brunata je napravila jedan odreden nered kod
suvlasnika (primjer Sl.Brod) kojima je i za zgrade bez sredstava na priCuvi sugerirala da ¢e se
troskovi razdjelnika isfinancirati iz pricuve.

o Naplata ¢lanarina i sponzorskih ugovora je i dalje sporna te se treba nastojati naplatiti
odnosno brisati iz Clanstva sve oni koji ne placaju ili ne sudjeluju u radu Udruge (SISAK-
STAN).

Ad_4. Pripreme za proljetno Savjetovanje koje ¢e se odrzati u Vodicama u razdoblju 19.-
21.2010 su u tijeku. Nakon uvodnog predstavljanja ponude i cijene hotela, za odrzavanja
Savjetovanja jednoglasno je izabran hotel Olympia. Domadini proljetnog Savjetovanja su
ZADAR-STAN d.o0.0. i BIRO STAN-UPRAVLJANIJE d.o.0. koji su se vec¢ kao dobri domacini
iskazali u odabiru hotela. Pristupa se daljnjim organizacijskim pripremama, prikupljanju tema i
pripreme Programa rada, koji ¢e biti prezentiran na sljedecoj sjednici Upravnog odbora, a
proveden od strane strucnih sluzbi.

Ad_5. U provedenom postupku prijema novih ¢lanova u redovito ¢lanstvo Udruge
razmotrena je pristigla prijavnica upravitelja Lind-Grad d.o.o. te druga potrebna
dokumentacija, potencijalni ¢lan Udruge se ujedno predstavio, Upravni odbor uvrstio je Lind-
Grad d.o.0. medu kandidate za prijem, a o konacnom prijemu u ¢lanstvo Udruge odlucivat ée
se na iducoj sjednici Upravnog odbora. Ostala tri kandidata (Draz d.o.o. Innesta Projekti
d.o.0. Megrad Obijekti d.o.0.) nisu dostavili potrebne obrasce za upotpunjavanje pristupne
dokumentacije. Potencijalni ¢lanovi Udruge bit ¢e u razdoblju do iduée sjednice Upravnog



odbora kontaktirani, u slucaju da do tada ne ispune trazene zahtjeve i ne dostave potrebnu
dokumentaciju bit ¢e izbrisani iz kandidature za ¢lanstvo u Udruzi.

Ad_6. Pod razno:

. Odrzana je rasprava na prijedlog ¢lana stru¢nog Odobora za informiranje Marka
Koncara koji je u svom izlaganju naglasio potrebu za ve¢im informiranjem javnosti kroz
elektronicke i tiskane medije. Ostali ¢lanovi Upravnog odbora sloZili su se s inicijativom te je
nalozeno stru¢nom Odboru za informiranje da pripremi pisane prijedloge za iducu sjednicu
Upravnog odbora.

. Pokrenuta je i pitanje naknade ¢lanovima Upravnog odbora i ostalih Strucnih tijela
Udruge za ulozeno vrijeme i trud u pripremi i izradi materijala te odgovorima na pitanja za
ostale Clanice Udruge i medije. Za iducu sjednicu Upravnog odbora bit ¢e predlozene naknade
za obavljanje odredenih poslova.

Na kraju sjednice svi nazocni su joS jednom upuceni na koriStenje web stranica Udruge
(www.udruga-upravitelj.hr) na kojima se nalaze sve bitne informacije za clanove
Udruge UPRAVITELJ, putem koje Ce se mogi davati i prijedlozi za teme bududih

savjetovanja i radionica, kao i aktivhosti prema sponzorima.

Slijedeéa 68. sjednica Upravnog odbora odrZat ¢e se u Zagrebu u utorak, 15. ozujka 2011.
godine s pocetkom u 11:00 sati.
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