
 
 
 
 
 
 
 
Broj: 443-1/2025 
Zagreb, 19. studenog 2025. 
 
 
 

Z A P I S N I K 
 

sa 144 sjednice Upravnog odbora UDRUGE UPRAVITELJ 
održane 16. listopada 2025. u Zagrebu u hotelu Antunović 

   
 
 
Nazočni: 
 

• Predsjednik UU: Dražen Pomper, MONEL d.o.o., Zagreb 
 

• Članovi UO:  
✓ Slaven Sladoljev, GSKG d.o.o., Zagreb 
✓ Goran Pereša, PULA USLUGE I UPRAVLJANJE d.o.o., Pula – Punomoć KANY d.o.o, Pula 
✓ Tomislav Didović, KOMUNALAC POŽEGA d.o.o., Požega 
✓ Natko Ivković, STAMBENO GOSPODARSTVO TANKER d.o.o., Zadar 
✓ Damir Valec, GOSPODARENJE STANOVIMA d.o.o., Donja Stubica 
✓ Tomislav Štimac, RIJEKA STAN d.o.o., Rijeka 
✓ Ivan Visković, STANO-UPRAVA d.o.o., Split 
✓ Brankica Dejanović, INKASATOR d.o.o., Karlovac 
✓ Toni Šoljan, TEHNOPLAST d.o.o., Split – Punomoć Sanja Vušković 
✓ Iva Crnjac, ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.o., Osijek 
✓ Leon Lukinić, GSG VELIKA GORICA d.o.o., Velika Gorica 
✓ Milan Raič, CORRIGO d.o.o., Makarska 

 
• Koordinatori i članovi stručnih i organizacijskih odbora: 

✓ Brankica Kulić, KANY d.o.o, Pula – Punomoć od Tomislav Kani 
✓ Gabrijela Brnjac, LIBUSOFT CICOM d.o.o., Organizacijsko stručna služba UU 
✓ Joško Šupe, Zadar stan d.o.o., Zadar i Biro-stan upravljanje d.o.o., Šibenik 
✓ Tomislav Bilić, ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.o., Osijek 
✓ Sanja Sentić, DOMOUPRAVA d.o.o., Dubrovnik 
✓ Filip Vujević, DOMOUPRAVA d.o.o., Dubrovnik 

 
 

 
Sjednica je započela u 18:00 sati, a završila u 20:15 sati. 
 
 
 
 
 
 
 
 



D N E V N I   R E D 
 

1. Usvajanje zapisnika sa 143. sjednice UO 
2. Odbor za financije - Financijski izvještaji 
3. Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i održavanju zgrada, upis u RZS) 
4. Jesenski skup upravitelja nekretninama, 16.-18.10.2025. Zagreb (izvještaj domaćina i organizatora) 
5. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 6.- 9.5.2026. (prijedlog tema, predavača i 

sponzorskog cjenika) 
6. Radionica za upravitelje članove Udruge – Međuvlasnički ugovor (nije održana sredinom rujna idemo 

li sa drugim terminom) 
7. Kućni red ploča – analiza akcije i MPGI dopisa 
8. Korekcija cijena usluga računovodstvenog servisa i organizacijsko tajničkih poslova za 2026. godinu 
9. Korekcija iznosa članarine 
10. Prijem novih članova (KS upravitelj nekretninama d.o.o., Zagreb; Ordino plus d.o.o., Samobor; 

Dobar dom d.o.o., Dubrovnik, Filmar d.o.o., Varaždinske toplice) 
11. Razno 

 
 
 
Zaključci sa 144. sjednice: 
 
Ad 1.  Usvajanje zapisnika sa 143. sjednice UO 
 
Jednoglasno je usvojen Zapisnik sa 143. sjednice Upravnog odbora. 
 
 
Ad 2. Odbor za financije - Financijski izvještaji 
 
Gabrijela Brnjac je prezentirala financijske izvještaje. Trenutačno je na računu 25.425,00 €. Što se tiče 
otvorenih stavaka, trenutačno stanje duga (neplaćene članarine) na datum 30.09. iznosi 2.629,46 €. Viši 
iznos otvorenih stavaka rezultat je činjenice da je dospjeće zadnjih faktura za članarinu bilo 25.9., pa dio 
članstva to još uvijek nije podmirio. 
U financijskom planu realizirano je 86,81% prihoda, što je u skladu s datumom. Još treba sjesti jedna 
dvomjesečna članarina i kotizacija za financijsku radionicu koja će se održati u prosincu. Vjerojatno će na 
kraju godine prihodi biti iznad planiranog iznosa. 
Rashodi su trenutačno ostvareni u 59,17% realizacije, što je usklađeno s dijelom godine u kojem se 
nalazimo. 
 
Ad 3.  Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i održavanju zgrada) 
 
Brankica Dejanović izjavila je da je suradnja s DGU-om bila uspješna, a početne poteškoće prilikom unosa i 
grešaka u aplikaciji Registar zajednice suvlasnika su uspješno prevladane. Upravitelje sada očekuje velik 
zadatak, jer su oni zaduženi za unos podataka. Ipak, još uvijek postoje upravitelji koji se nisu upisali u Registar 
upravitelja, a regionalno gledano, prema informacijama iz DGU-a, Dalmacija ima najmanji broj unesenih 
zgrada. 
Za buduće natječaje namijenjene višestambenim zgradama, poput uvođenja dizala ili energetske obnove, 
preduvjet je posjedovanje OIB-a. Stoga se predlaže da se u Registar najprije unesu zgrade čiji suvlasnici 
iskazuju interes za prijavu na natječaje, uz svjesnost da se rok do 31.12.2025. najvjerojatnije neće moći 
ispoštovati. 
 
Dražen Pomper je naglasio da Porezna uprava inzistira na što bržem unosu podataka u RZS, jer se na njega 
vezuje i HEP sukladno Zakonu o tržištu toplinske energije. Pretpostavlja se da, čak i u slučaju produljenja 
roka, on neće biti dulji od 30.9.2026. 
Većina upravitelja krenula je s unosom manjih zgrada, a kako se sustav stabilizira, nastavit će s unosom 
podataka za veće zgrade. Slaven Sladoljev je istaknuo da GSKG, kao najveći upravitelj, neće uspjeti ispoštovati 
rok te polaže velike nade u integraciju informatičkih sustava, iako su započeli i ručni unos u RZS. Također je 



istaknuo da razmjeni format neće obuhvatiti sve potrebne podatke, pa će biti nužan dodatni ručni rad. 
Na skupu Toplinarstvo 2025, održanom 16. listopada, Dražen Pomper je istaknuo kako u novom Pravilniku 
piše da račun za potrošnju zajedničkog dijela topline ide na kupca upravitelja, što Udruga smatra 
neprihvatljivim jer upravitelj nije kupac nego zgrada. Tijekom skupa održan je i kratki sastanak s 
predstavnicima Ministarstva gospodarstva, Instituta Hrvoje Požar te Tehnoplasta iz Vukovara, na kojem je 
dogovoreno da će Ministarstvo izdati uputu kako računi za toplinsku energiju trebaju biti poslani zajednici 
suvlasnika preko upravitelja zgrade. 
Dosadašnji računi za zajedničku i individualnu potrošnju slani su od strane toplinarskih poduzeća, a u 
budućnosti će troškovi za zajedničku potrošnju biti plaćani iz pričuve. Kako potrošnja varira mjesečno, pričuva 
će se uvećati za fiksni iznos kao akontacija, a na kraju godine, uz godišnji izvještaj upravitelja, prikazat će se 
i obračun zajedničke potrošnje, čime će se zadovoljiti i zahtjevi EU glede obavijesti suvlasnika. 
Ukoliko iznos akontacije bude veći od stvarno potrošenog, razlika će se namiriti iz akumulacije redovnog 
troška. Glavno pitanje je što se događa ako se ovaj iznos ne uspije naplatiti, jer može doći do ovrhe zgrade, 
a time i stečaja, što otvara dodatna pitanja.  
 
 
Ad 4.  Jesenski skup upravitelja nekretninama, 16.-18.10.2025. Zagreb (izvještaj domaćina i 
organizatora)  
 
Gabrijela Brnjac je rekla da su pripreme za jesenski skup tekle uredno, a jedini izazov koji se pojavio bio 
je taj što veliki broj sudionika dolazi samo na radni dio skupa, dok ih je malo, manje od 30, koji su došli 
dan ranije i planirali sudjelovati na fakultativnom dijelu. Zbog toga je otkazan razgled starog dijela Zagreba 
uz pratnju zagrebačkih corpnjica. Vjerojatno sudionici Zagreb doživljavaju isključivo kao političko i šoping 
središte. Slična problematika zabilježena je i na prethodnom skupu u Zagrebu 2017. godine. Zaključeno 
je da će se u budućnosti Zagreb kao destinacija za organizaciju skupova Udruga Upravitelj izbjegavati. 
Drugi izazov pri organizaciji je bilo nepridržavanje rokova prijave. Ukupno je na skup prijavljeno 203 
sudionika, uz 13 predavača i organizatora, što znači da će na skupu sudjelovati ukupno 216 osoba. 
Slaven Sladoljev, kao domaćin, uspio je dogovoriti da na otvaranju skupa, kao predstavnik grada, dođe 
zamjenik gradonačelnika, Luka Korlaet 
 
 
Ad 5.  Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 6.- 9.5.2026. (prijedlog tema, predavača 
i sponzorskog cjenika) 
 
Proljetno Savjetovanje održat će se u Hotelu Pinija u Petrčanima u razdoblju od 6. do 9. svibnja 2026. godine. 
Hotel je potvrđen, a trenutno Natko, Gabi i Dalibor rade na prijedlozima fakultativnih aktivnosti. Do sljedeće 
sjednice Upravnog odbora trebali bi imati gotovu rezervacijsku listu i raspodjelu troškova. 
 
Sponzorski paketi za 2026. godinu idu u korekciju: iz Sponzorske brošure briše se Basic paket od 600,00 €, 
dok se Standard paket podiže sa 900,00 € na 1.200,00 €, a Brončani paket s 1.600,00 € na 1.800,00 €. U 
svakom slučaju, potrebno je dogovoriti se sa sponzorima koji su zainteresirani za organizaciju nagradnih igara, 
s izvlačenjem nagrada na zajedničkom druženju u četvrtak navečer. 
Članovi Upravnog odbora moraju se posebno angažirati oko komunikacije i dogovora sa sponzorima. 
 
 
Ad 6.  Radionica za upravitelje članove Udruge – Međuvlasnički ugovor (nije održana 
sredinom rujna idemo li sa drugim terminom) 
 
Brankica Dejanović predložila je da se u sklopu Proljetnog Savjetovanja održi panel ili posebna radionica, 
možda čak i na način da se zasebno obrade teme poput kazni, kućnog reda, zamjene klima uređaja, 
čišćenja, ograda na balkonima, zajedničkih terasa i slično, koje bi trebale biti sastavni dio međuvlasničkog 
Ugovora.  
 

 

 

 



Ad.7   Kućni red ploča – analiza akcije i MPGI dopisa  

Udruga, Natko Ivković i Dražen Pomper stupili su u kontakt s tiskarama Vizual Media i FED, koje su 
pripremile posebne cijene za članove udruge. U međuvremenu se pojavila tvrtka Učka prom koja je nudila 
šprancu udruge kao svoj proizvod. Tvrtka je kontaktirana i upozorena da to ne smiju raditi. 
Kako špranca nije bila finalizirana, isplivala je u jednoj zgradi u Istri, gdje ju je vidjela gđa Zdenka Pogarčič, 

ravnateljica Ureda za zakonodavstvo RH i glavna urednica NN, koja je kontaktirala Udrugu radi 

neispravnosti kućnog reda. Dražen Pomper razgovarao je s gđom Pogarčić i pojasnio da to nije kućni red 

člana Udruge, te je državnom tajniku Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine, g. 

Uhliru, poslan dopis s pojašnjenjima vezano za kućni red. 

 

 

Ad.8   Korekcija cijena usluga računovodstvenog servisa i organizacijsko tajničkih poslova za 

2026. godinu 

Udruga trenutačno plaća tri fakture za gore navedene poslove i zakup prostora prema Ugovorima iz 2007. i 
Aneksima iz 2025. godine, stoga se predlaže korekcija cijena, osim zakupa prostora koji ostaje 
nepromijenjen. 

• Zakup prostora iznosi 159,27 € + PDV i taj iznos ostaje isti. 

• Za knjigovodstvene poslove, vođenje registra članova i održavanje WEB stranica, trenutačni iznos 

je 350,75 € + PDV (od toga 300,87 € otpada na knjigovodstvene usluge i vođenje registra, a 48,88 

€ na održavanje web stranice). Prijedlog novog iznosa za 2026. godinu je 510,38 € + PDV (od čega 

450,44 € otpada na knjigovodstvene usluge i vođenje registra, a 59,94 € na održavanje web 

stranice). 

• Organizacijsko-tajnički poslovi za osnovni angažman u planiranom opsegu od 13 radnih sati 

trenutačno iznose 405,00 € + PDV, s naplatom dodatnih sati prema stvarno utrošenom vremenu i 

važećem cjeniku umanjenom za 50%. Prijedlog za 2026. godinu za osnovni angažman iznosi 

452,50 € + PDV, a dodatni sati će se i dalje naplaćivati prema stvarno utrošenom vremenu i 

važećem cjeniku s umanjenjem. 

Korekcija cijena za 2026. godinu usvojena je jednoglasno, s početkom naplate od ožujka 2026. godine. O 

eventualnoj korekciji za 2027. godinu raspravljat će se na sjednici Upravnog odbora u prosincu 2026. 

godine.  

 

 

Ad.9   Korekcija iznosa članarine 

Iako Udruga ostvaruje značajne prihode od sponzora, njihova stabilnost nije zajamčena, a s obzirom na 
utjecaj inflacije, troškovi organizacije savjetovanja znatno su porasli. Stoga je jednoglasno odlučeno da se 
vrijednost boda od 1.1.2026. poveća s 0,80 € na 1,10 €. 
Prema podacima Hrvatske narodne banke, u 2025. inflacija je bila oko 4,1%, dok se u 2026. očekuje 

znatno usporavanje inflacije na približno 2,8%, što može ublažiti daljnji rast troškova i cijena, ali još uvijek 

opravdava spomenutu korekciju cijene boda. 

 

 

Ad.10   Prijem novih članova (KS upravitelj nekretninama d.o.o., Zagreb; Ordino plus d.o.o., 

Samobor; Dobar dom d.o.o., Dubrovnik, Filmar d.o.o., Varaždinske toplice) 

Filmar d.o.o., Varaždinske Toplice –  Kandidat se predstavio članovima Upravnog odbora na 141. sjednici 
Upravnog odbora i od tada bio u statusu čekanja na prijam u članstvo. Zadovoljili su uvjete za prijem u 
članstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjesečnog jamstva. Jednoglasno je odlučeno da je Filmar d.o.o., 
Varaždinske Toplice primljen u redovito članstvo UDRUGE - u drugu kategoriju s utvrđenih 40 početnih bodova 
i dva glasa na Skupštini, od studenog 2025. godine. 



 
Dobar dom d.o.o., Dubrovnik –  Kandidat se predstavio članovima Upravnog odbora. Zadovoljili su uvjete za 
prijem u članstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjesečnog jamstva. Jednoglasno je odlučeno da je Dobar 
dom d.o.o., Dubrovnik primljen u redovito članstvo UDRUGE - u drugu kategoriju s utvrđenih 40 početnih 
bodova i jednim glasom na Skupštini, od studenog 2025. godine. 
 
Ordino plus d.o.o., Samobor –  nije se raspravljalo o prijemu s obzirom na to da se kandidat uz usmenu ispriku 
nije mogao odazvati na prijem u članstvo. 
 
KS upravitelj nekretninama d.o.o., Zagreb - nije se raspravljalo o prijemu s obzirom na to da se kandidat uz 
usmenu ispriku nije mogao odazvati na prijem u članstvo.. 
 

 

Ad.11   Razno 

 

Udruga Upravitelj poslat će Zahtjev za produljenje roka provedbe natječaja za energetsku obnovu 
zgrada Ministarstvu prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine. Sutra će se na skupu zamoliti 
članovi da dostave zahtjeve svojih dobavljača s razlozima zbog kojih nisu u mogućnosti završiti radove u 
predviđenom roku. Također, članovi trebaju poslati Udruzi mail s objektivnim razlozima zbog kojih se neki 
projekti neće moći završiti do lipnja 2026. godine. 

 

Što se tiče Natječaja za ugradnju dizala, nastojat će se utjecati na Ministarstvo da natječaj bude trajnog 
karaktera i da traje najmanje osam mjeseci. U Hrvatskoj postoji oko dvadeset tvrtki koje mogu izvršiti 
ugradnju dizala, stoga nema smisla raspisivati natječaj za ugradnju 200 dizala ako ih se može ugraditi 
samo 100. Udruga će podnijeti komentare putem eSavjetovanja, pokušati dogovoriti sastanak u 
Ministarstvu te potaknuti članstvo da također iznesu svoje komentare na eSavjetovanju. 

 

Porezna uprava nije se odazvala na sutrašnji skup, unatoč dvjema kontakt linijama. Gđa Mahović 
Komljenović usmeno je potvrdila kako može održati financijsku radionicu koja će biti organizirana 
početkom prosinca. Otvoreno je mnogo pitanja na koja jedino Porezna uprava može dati odgovore, osobito 
vezano uz prihode zgrada od najma fasada, prostora i krovova. 

 

Sanja Vušković istaknula je potrebu za predlaganjem jedinstvenog zapisnika o godišnjem pregledu zgrade 

koji bi sadržavao sve relevantne elemente. O toj će temi biti organiziran sastanak Odbora za Tehniku. 

 

Milan Raič istaknuo je da ga je nekoliko članova kontaktiralo s primjedbama kako su cijene agencije s 

kojom trenutačno surađujemo previsoke i nedovoljno transparentno definirane. Budući da je Proljetni 

skup već dogovoren s tom agencijom, koja je i kaparila Hotel Pinija, odlučeno je da će se za Jesenski skup 

2026. zatražiti ponude od nekoliko agencija specijaliziranih za organizaciju kongresa. Analiza pristiglih 

ponuda bit će provedena na sjednici Upravnog odbora početkom prosinca. 

 

 

Sastavila zapisnik:       Ovjera zapisnika: 
 
________________       _________________ 
Gabrijela Brnjac       Dražen Pomper 


