Broj: 186-02/2014
Zagreb, 23. prosinac 2014.

ZAPISNIK

sa 87. sjednice Upravnog odbora Udruge UPRAVITELJ
odrzane u utorak, 16. prosinca 2014. godine u Zagrebu

Nazocni: Predsjednik Udruge Tomislav Stimac, Predsjednik Upravnog odbora Marko Vucko, &lanovi UO: Rajko
Turk, Tomislav Kani, Brankica Dejanovi¢, Genarij Sutlovi¢, Ivana Popovi¢, Andrea Mati¢ Mance, Marko Sundov (po
punomoci Zeljko Dadic¢ i Silvana Vuckovic), Bojan BodraZi¢ (po punomoci KreSo Cacija), koordinatori i clanovi
strucnih i org.odbora, Rade Ignjatovi¢, Gordana Ratkajec i Marko Ignjatovi¢, te gosti: Andrej Gregorec, Kruno
Popovi¢, Mijo Luci¢, Antun Bogovi¢ i Damir Valec.

Sjednica je zapocela u 11:00 sati, te zavrSila oko 13:00 sati.

DNEVNI RED

1.Usvajanje zapisnika sa 86. sjednice Upravnog odbora

2.Aktualnosti iz rada upravitelja i Udruge posebno aktualne teme novog Zakona o zastiti od pozara, te
energetske obnove

3.Analiza odrzanog skupa u Vinkovcima i Tehni¢ko-pravne radionice

4.Pripreme proljetnog Savjetovanja upravitelja nekretninama, Brac 2015.

5.Aktivnosti oko uskladenja Statuta Udruge s novim Zakonom o udrugama

6.Prijem novih ¢lanova

7Razno

Predlozeni Dnevni red jednoglasno je usvojen.
Zakljucci sa 87. sjednice (rezime — skracena verzija):
Ad_1. Jednoglasno je usvojen zapisnik sa 86. sjednice Upravnog odbora.

Ad_2. Analiza aktualnosti iz rada upravitelja i Udruge razmatrana je kroz slijedeca pitanja i dane informacije:

«Dana 21.11.2014. godine Antun Bogovic¢ i Gordana Ratkajec, kao predstavnici Udruge

UPRAVITELJ, sudjelovali su na okruglom stolu u MUP-u. Tema je bila novi Zakon o zastiti od poZara, o
¢ijoj smo otvorenoj javnoj raspravi obavijestili clanove, a svoje primjedbe su dostavili STANO-UPRAVA
d.o.o. iz Splita, BURO DAKOVIC STAN d.o.0. iz Slavonskog Broda, EKI INZENJERING d.o.0. iz Pule, BMD
d.o.0. iz Zagreba i NOVI DANI d.o.0. iz Splita. Na osnovu tih primjedbi i ranijih rasprava na istu temu,
pismeno smo predali nase prijedloge, nakon ¢ega smo i pozvani na sudjelovanje na okruglom stolu.
Dostavljene primjedbe su ¢lanovima Upravnog odbora prilozene u materijalima za ovu sjednicu. U
prijedlogu novog Zakona o zastiti od poZara niSta se nije promijenilo u odnosu na odgovornost
upravitelja navedene u vazecem Zakonu o zastiti od pozara. Osim pismeno i usmeno smo obrazloZili
nase stavove i probleme na terenu. Organizatori su obecali da ¢e napraviti analizu primjedbi, te
organizirati joS jedan sastanak.



Ministarstvo gospodarstva imalo je otvorenu javnu raspravu o nacrtu Prijedloga Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o trZistu toplinske energije, s konacnim prijedlogom zakona, o ¢emu smo obavijestili
¢lanove na web stranicama Udruge. U raspravu se aktivno ukljucio GSKG d.o.o. i RIJEKA STAN d.o.o.
Pismeno smo dali primjedbe u smislu da se odvoji placanje grijanja od odrZavanja, a iste su ¢lanovima
Upravnog odbora priloZene u materijalima. O daljnjim aktivnosti redovito ¢emo obavjestavati Clanove.
*Dana 31.10.2014. godine u Hotelu Antunovi¢ odrzana je zanimljiva panel diskusija ,Da li Hrvatska ima
dovoljno novaca za obnovu?" Sudjelovalo je i nekoliko upravitelja, a vise o tom dogadaju moze se
pogledati na web stranicama Udruge UPRAVITELJ i HUPFAS.hr.

*Gda. Maja-Marija Nahod, asistentica na Zavodu za organizaciju i ekonomiku gradenja Gradevinskog
fakulteta u Zagrebu, na predmetu Upravljanje odrZzavanjem gradevina, zahvalila se za suradnju
upravitelja, ¢lanova Udruge, koji su pomogli studentima u izradi njihovih seminarskih radova sa temama
koje su bile u materijalima prosle sjednice. Dostaviti ¢e nam izvjeStaje i spremna je pripremiti
predavanje za proljetno savjetovanje na BraCu. Na taj nacin povecava se interes za teme iz djelatnosti
upravitelja od strane znanosti

*Pitanja i odgovora na web stranici bas i nema, dogovoreno da se dostave zanimljiva pitanja, a Odbori ¢e
dati odgovore. Ima pitanja suvlasnika, ali na njih ne odgovaramo, odgovaramo samo na pitanja ¢lanova
Udruge i ona koja su u skladu sa ciljem unapredenja djelatnosti upravljanja.

«Obrt FILMAR iz Varazdina je uputio dopis vezan uz obracun priCuve uz primjenu koeficijenta. Postoji
sudska praksa i odluka Ustavnog suda, a svi smo duzni postupati po odlukama Ustavnog suda. Ukoliko
suvlasnici postuju svoje odluke o plac¢anju doprinosa u zajednicku pricuvu po nekom drugom kljucu
raspodjele ili razliCitoj vrijednosti nekretnine, nema niti problema, a ukoliko se dogovor ne moze
primijeniti, odlucuje sud.

*Marko Ignjatovi¢ informirao je prisutne o obnavljanju certifikata Udruge i opseznosti provjere od strane
certifikatora. Utvrdeno je da Udruga posluje sukladno pravilima ISO normi 9001 i 14001. Takoder,
prezentirana je ponuda certifikatorske kué¢e SGS za povoljnije certificiranje prvih deset upravitelja koji se
prijave preko Udruge. Postojanje normi u poslovanju i posjedovanje certifikata podiZze odgovornost rada,
nivo tvrtke, koristi u prezentaciji tvrtke, pa su stru¢ne sluzbe Udruge, da olakSaju upraviteljima posao
oko certificiranja, obrazlozili djelatnost i posao upravitelja tvrtkama koje se bave tim poslom i kao
rezultat te aktivnosti pripremljena je povoljna ponuda za dobivanje certifikata ISO 9001 i to po sistemu
klju¢ u ruke, Sto znaci da bi zainteresiranim upraviteljima konzultanti pomogli u izradi normi poslovanija i
na taj nacin ih pripremili za drugi dio posla koji provode certifikatori. Ako bude interesa od strane
upravitelja, strucne sluzbe Udruge Ce nastaviti zapocete aktivnosti.

«Odrzavanije i placanje doprinosa u zajednic¢ku pri¢uvu za drzavnu i gradsku imovinu je tezi dio
upraviteljskog posla. Na nivou gradova se problemi viSe-manje rjeSavaju, ali drzavna imovina i
organizacija tog posla na nivou drZave nije se pokazala ucinkovita. AUDIO je podmirio troskove, ali
naplata i komunikacija sa DUUDI-jem i CERP-om se pokazala neucinkovitom. Zakljucak je da se
upravitelji trebaju zastiti od odgovornosti na nacin da o stanju nekretnine i potrebnim poslovima
obavijeste vlasnika-drzavu, preko njihovih ureda, a na njima je da osiguraju financijska sredstva i donose
odluke po kojima bi upravitelj postupio.

«Andrej Gregorec, zamjenik predsjednice VijeCa UdruZenja upravljanja zgradama pri HGK, dao je
informaciju o aktivnostima u HGK. Predsjednica Udruzenja Renata BlaZevi¢ dala je neopozivu ostavku,
tajnik s kojim smo zapoceli rad (Borna Matkovi¢) vise ne radi u HKG, a g.Marko Cindri¢ je novi tajnik i
ima volju suradivati. Treba se viSe aktivirati u HGK, jer se tim putem moZe do¢i do bitnih informacija, a i
neki se problemi mogu lakse rijesiti. Vije¢e Udruzenja upravljanja zgradama trenutno ima 13 Clanova i
Cesto je tesko imati kvorum na sjednicama. U sijeCnju se predvida odrzavanje sjednice, pa ¢e se tada
pokusati dogovoriti izmjene oko punomodi, elektronickom glasovanju, promjene clanova i slicho, a kada



se sazove sjednica bitno je da se upravitelji odazovu i podrze prijedloge, te izabrani aktivno sudjeluju u
radu Vijeca.

*Uvazavajudi kriterije za redovito plaanje ¢lanarine kao nuzni preduvijet za ¢lanstvo u Udruzi
UPRAVITELJ, zbog neplacanja iste iz ¢lanstva su brisani dosadadnji ¢lanovi: GRBIN obrt vI. T.Skunca iz
Novalje i FILMAR obrt vl. M.Marcius iz Varazdina.

«Za azurno vodenje REGISTRA clanova Udruge UPRAVITEL] svim sudionicima 87. sjedince dostavljen je
popis po kojemu trebaju dostaviti eventualne promjene podataka bitnih za ¢lanstvo i status u Udruzi.
*Dana 17.12.2014. godine u Hotelu I odrZana je financijska radionica za koju je prijavljeno 24 sudionika,
Sto Ce biti Sesta radionica ove godine ¢ime je u potpunosti ispunjen plan za 2014. godinu.

«U cilju Sto bolje pripreme upravitelja za predstojeée promjene u normiranju procjeniteljske djelatnosti, a
na tragu Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14) i pripadajuceg Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14), na Stru¢nom seminaru odrzanom 28.11.2014. godine
sudjelovali su i predstavnici Udruge UPRAVITELJ. Vazno je istaéi da je u meduvremenu Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja pripremilo i javno predstavilo nacrt Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, koji ¢e se usvojiti do kraja prvog kvartala 2015. godine. Isti ¢e sigurno imati odraz na izracun
vrijednosti nekretnina, a time i na buduce odredivanje visine zajednicke priCuve.

Ad_3. Skup u Vinkovcima je bio uspjesan po broju prisutnih, obradivanim temama i zahvaljujuéi domacinima
izuzetno zanimljiv i poucan. Tehnicko-pravna radionica je od strane kolegica iz Fonda za zastitu okoliSa izuzetno
dobro ocjenjena, nakon Cega je od Udruge iniciran i odrZan sastanak u FZOEU, koji je potvrdio dobru suradnju s
Udrugom i Zelju za odrzavanjem i prosirenjem suradnje. U materijalima je kopija isjeCaka iz novina kojima je u
medijima popracen skup u Vinkovcima. Jos jednom je zahvaljeno domacinu skupa, upravitelju STANAR obrt v.
Ivane Popovic iz Vinkovca na izuzetnom angazmanu oko organizacije skupa u Vinkovcima ove jeseni.

Ad_4. Za proljetno savjetovanje u Supetru na Bracu sve je organizacijski spremno, cijena hotela SVPETRVS je
korektna, uskoro idu sve potrebne obavijesti na web stranicama Udruge i turisticke agencije MEDIA TURIST
d.o.o. koja najavljuje i mogucnost organizacije prijevoza iz Zagreba, ¢ime bi znacajno pojeftinili troSkovi puta.
Neke teme za Savjetovanje su veé definirane (vezano za energetsku ucinkovitost i zakonske promjene), s time
da je za ostale teme otvoreno prikupljanje prijedloga putem posebnog obrasca za NOMINACIJU. Isti je dan u
materijalima za 87. sjednicu, a uskoro ¢e biti i dostavljen svim ¢lanovima Udruge, s ciliem da se do 16. sijecnja
2015. godine prikupe popunjeni obrasci. Za proljetno Savjetovanje ve¢ su uruceni pozivi i dobiveni povratni
pozitivni odgovori od Grada Supetra i od Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Svim potencijalnim
sponzorima otvoren je poziv za iskazivanje interesa putem PISMA NAMJERE objavljenog na web stranicama
Udruge.

Ad_5. Strucne sluzbe Udruge su, sukladno novom Zakonu o udrugama, zakljucile da treba promijeniti Statut
udruge UPRAVITELJ na nacin da se pristupi izradi novog Ststuta a ne da se ide s izmjenama i

dopunama. Zakljuceno je da pripremu prijedloga novog Ststuta izradi Odbor za pravo u suradnji s pravnicom
Silvijom Hec¢imovic iz Org.strucnih sluzbi Udruge (LC).

Ad._6. Za prijem ¢lanova nije bilo novih kandidata. Kandidat koji se predstavio na 86. sjednici u

Vinkovcima, KVADRAT PLUS d.o.0. iz Zagreba, obavijestio nas je da ovaj tren vise nije zainteresiran za
¢lanstvo.Jednoglasno je zakljueno da u Udruzi trebamo kvalitetne i iskreno zainteresirane nove Clanove, te da u
novom Statutu treba definirati joS stroze uvjete (kriterije) kako za prijem, tako i za iskljuenje iz Clanstva
Udruge.



Ad._7. Pod razno istaknut je problem u praksi s ovrsnim prijedlozima i potpisivanjem vjerodostojnih isprava -
vjerodostojna isprava je izvadak iz poslovnih knjiga, knjigovodstvena isprava, koja je prema Zakonu o
racunovodstvu pravovaljana bez pecata i potpisa (osim kod PDV-a). U Ovrsnom zakonu (¢l.31.) nije propisano
da vjerodostojna isprava mora imati potpis i pecat. Zakon o parni¢nom postupku (¢l. 108.) takoder propisuje
samo da se vjerodostojna isprava prilaze u izvorniku ili u prijepisu, kao i da je potpis i faksimil (¢l. 106.).
Sukladno navedenom javni biljeznici i sudovi trebali bi prihvatiti vierodostojnu ispravu u izvorniku ili prijepisu.

Slijedeca, 88. sjednica Upravnog odbora odrzat ¢e se 24. veljace 2015. godine u Zagrebu.



