Broj: 142-3/2010
Zagreb, 20.09.2010.

ZAPISNIK

sa 65. sjednice Upravnog odbora Udruge UPRAVITEL]
odrzane 14. rujna 2010. godine u Zagrebu

Nazocni:

Predsjednik Udruge Tomislav Stimac, Predsjednik Upravnog odbora Marko Vucko i ¢lanovi UO:
Antun Bogovic, 2eljko Vukojevi¢, Vlado Horvat, Darijan Rudan (po punomoci Ankica Skender),
Zeljko Dadié¢ (po punomodi Zeljko Vukjevi€), Dolores Buci¢, te koorinatori i ¢lanovi stru¢nih
odbora: Brankica Dejanovi¢ i Rade Ignjatovic.

Za izostanak se ispricali: Dolores Sori¢ i Andrej Gregurec.

Sjednica je zapocela u 11:00 sati u prostorima Udruge na lokaciji LC Remetinecka cesta 7a u
Zagrebu, te zavrsila oko 13:00 sati.

DNEVNI RED

Usvajanje zapisnika sa 64. sjednice Upravnog odbora
Aktualnosti iz rada upravitelja

Analiza odrzanog proljetnog Savjetovanja, Baska 2010.
Priprema jesenjeg skupa u Slavonskom Brodu

Prijem novih Clanova

Razno

ouhwnNE=

Predlozeni Dnevni red jednoglasno je usvojen.

Zakljucci sa 65. sjednice:

Ad_1. Jednoglasno je prihvacen zapisnik sa 64. sjednice Upravnog odbora.

Ad_2. Od aktualnih pitanja i informacija razmatrana su slijedeca:

. Odrzana pravna radionica oko etaziranja u HGK uz nazoc¢nost oko 50-tak sudionika,

okupila je ve¢inom pravnike, te su na neki nacin od predavaca (Kontrec, Konci¢) ponovljene
informacije s predavanija iz Baske.



. Pravilnik o nacinu obracuna povrsSine i obujma u projektima zgrada sadrzZi koeficijente
koji su nekada vrijedili kod bodovanja stanova a danas su bitni za pikaz povrsina i
obracunskih veli¢ina', prije svega potrebni kod gradnje i prodaje objekata.

o Neke ponude upravitelja odudaraju od dosadasnje uobicajene prakse poslovanja i
djelovanja upravitelja, no to su ocito pokusaji trazenja novih oblika upravljanja o ¢emu ce
praksa i nadlezne institucije sigurno reéi svoje.

. Osnovanost primjene uve¢anog koeficijenta za obracun visine pri¢uve u ovisnosti od
vrste prostora, osporena je i odlukom Ustavnog suda RH, no i dalje je praksa kod veéine
upravitelja da se primjenjuju uvecani koeficijenti. Pojedinacne presude sudova ukazuju i na
specificnosti pojedinih slu¢ajeva (kada poslovni subjekt ne koristi zajednicke dijelove niti
uredaje zgrade — vanjski ulaz, ne koristi dizalo, stubiSnu rasvjetu i td.).

o Meduvlasnicki ugovori, a posebno ugovori o upravljanju nakon pocetno izradenih od
prije viSe od deset godina, ocjenjeni su kao manjkavi i zbog, u meduvremenu stecenih novih
iskustava, te ih je potrebno detaljno analizirati i pokusati dati prijedlog okvira kvalitetnijih

ugovora primjerenih danasnjem vremenu.Jednoglasno je zakljuceno je da se na tu temu
organizira posebna PRAVNA RADIONICA do kraja ove godine.

Ad_3. Za odrzano proljetno Savjetovanje u Baski iskazane su sve pohvale i Zelje da se uskoro
ponovno dode u Basku (od programa rada i obradenih tema, smjestaja, lokacije i mjesta).
Organizatori i domacini (LIBUSOFT CICOM d.o.0, RIJEKA STAN d.o.0., ST SERVIS
CENTAROPREMA d.0.0.), te pokrovitelji (Grad Krk, Opéina Baska i Opcina Punat), zasluzuju
sve pohvale .

Ad_4. Pripreme za jeseniji skup u Slavonskom Brodu su u tijeku, pri ¢emu je jednoglasno
prihvacen Program radionice i ponuda hotela SAVUS. Skup ¢e se odrzati u petak 15.10.2010.
godine s izvodenjem tehnicke radionice pod nazivom 'Unaprjedenje upravljanja nekretninama'
s posebnom temom 'Energetska ucinkovitost zgrada'. Sadrzaj radionice i izlaganje tema
poblize ¢e definirati Odbor za tehniku. Dio tema je ve¢ pripremljen od stane Marka Vucka i
Nade Matic te ¢e kao takva biti i prezentairana u Slavonskom Brodu. Za temu vezanu oko
energetske ucinkovitosti angazirati ¢e se vanjski predavac.

Ad_5. U provedenom postupku prijema novih ¢lanova u redovito ¢lanstvo Udruge
jednoglasno je primljen upravitelj '"HB STAN' obrt za upravljanje zgradama iz Crikvenice vl
Branko Haistor, prve kategorije i s jednim glasom na Skupstini. Pristupnice ostala tri kandidata
(DRAZ d.0.0. iz Rijeke, INNESTA PROJEKT d.0.0. iz Zagreba i MEGRAD OBJEKTI d.o0.0. iz
Zagreba), ponovno su razmatrane i kandidati su pozvani da dostave potvrde o broju prostora
na upravljanju (minimalno 500).



Upravni odbor, sukladno ranijim kriterijima i odlukama, potvrdio je brisanje iz ¢lanstva zbog
neplacanja ¢lanarine upravitelja VASE NEKRETNINE VIKI d.o.0. iz Osijeka. Zbog financijskih
poteskoca prihvacen je i pismeni zahtjev upravitelja STAMBENO GOSPODARSTVO d.o.0. iz
Makarske za brisanjem iz Clanstva uz najavu ponovnog vracanja u Clanstvo kada iz prestanu
financijske poteskoce.

Ad_6. Pod razno nije bilo diskusije.

Na kraju sjednice svi nazocni su jos jednom upuceni na koristenje web stranica Udruge

(www.udruga-upravitelj.hr) na kojima se nalaze sve bitne informacije za clanove
Udruge UPRAVITELJ, putem koje ¢e se mogi davati i prijedlozi za teme buducih

savjetovanja i radionica, kao i aktivhosti prema sponzorima.

Slijedeca 66. sjednica Upravnog odbora odrzat ¢e se u Slavonskom Brodu u petak, 15.
listopada 2010. godine s pocetkom u 9:30 sati.
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