Broj: 134-21/2010
Zagreb, 19.03.2010.

ZAPISNIK

sa 63. sjednice Upravnog odbora Udruge UPRAVITELJ
odrzane 16. ozujka 2010. godine u Zagrebu

Nazocni:

Predsjednica Udruge Brankica Dejanovi¢, Predsjednik Upravnog odbora Marko Vucko i ¢lanovi
UO: Dolores Sori¢, Antun Bogovi¢, Andrej Gregorec, Genarij Sutlovi¢, Vlado Horvat, Darijan
Rudan (po punomou Mario Bagaric i Kreso Cacua), Dolores Bucic, te ¢lanovi stru¢nih odbora i
gosti: Tomislav Stimac, Marija Sesler, Zeljko Vukojevi¢, Katica Burian i Rade Ignjatovié.

Za izostanak se ispri¢ao Jaksa Radnic.

Sjednica je zapocela u 10:30 sati u prostorima Udruge, Remetinecka 7A u Zagrebu, te zavrsila
oko 12:30 sati.
DNEVNI RED

Usvajanje zapisnika sa 62. sjednice Upravnog odbora

Aktualnosti iz rada upravitelja — novi propisi, odnosi medu upraviteljima, te
uradn]a s drugim institucijama a posebno s Agencijom za zastitu trziSnog natjecanja
Analiza i usvajanje financijskog izvjestaja za 2009. i plana za 2011. godinu
Pripreme za redovitu godisnju Skupstinu i izbor tijela Udruge

Priprema za proljetno Savjetovanje Krk 2010.

Prijem novih ¢lanova

Razno
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No U AW

PredloZeni Dnevni red jednoglasno je usvojen.
Zakljucci sa 63. sjednice (skraceni — rezime):

Ad_1. Jednoglasno je prihvacen zapisnik sa 62. sjednice Upravnog odbora.

Ad_2. Iz aktualnosti rada upravitelja razmatrano je viSe konkretnih situacija koje se pojavljuju
na terenu, a posebno je istaknuto:

o Izmjena Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 153/09) dala je obvezu
upraviteljima da u roku tri godine pokrenu '... sve potrebne postupke pred nadleznim tijelima
drZavne uprave i sudovima u svrhu upisa zgrade na gradevinskoj Cestici i svih njezinih
posebnih dijelova u zemljisnim knjigama...'. Ova obveza upravitelja predstavljat ¢e dodatni
posao a odnosi se na zgrade izgradene prije 1998. godine s velikim problemima oko
izgradenosti zgrade na viSe Cestica. Nadalje, upravitelji u suradnji s ovlastenim predstavnikom
suvlasnika trebat ¢e pribaviti gradevinsku dozvolu i ostale potrebne poslove za pokretanje
postupka etaziranja, Sto je ujedno i zakonska obveza. Samo placanje naknade upravitelju za
tu uslugu nije definirano, no bit ¢e naknadno regulirano provedbenim propisom koji ¢e



donijeti nadlezno ministarstvo. Na temu navodnog kartelskog udruzivanja upravitelja i
donoSenog rjeSenja Agenciju za zastitu trziSnog natjecanja, upravitelj Novi Dani d.0.0 iz Splita
podnio je tuzbu protiv Agencije Upravnom sudu navodeéi neargumentiranost donesenog
rjeSenja, te time nanesenu Stetu radu upravitelja. Nadalje, jasno je iz razliCitih cijena naknade
upravitelja da na trziStu postoji kvalitetna konkurencija koja ni¢im ne ukazuje na medusobno
dogovaranje upravitelja i zajednickom odredivanju cijena i nastupu na trzistu.

. Povjerenstvo za zastitu potroSaca ukazalo je na pojedine upravitelje koji se bave drugim
djelatnostima osim upravitelja, na zakonsku obvezu osnivanja Povjerenstva. Naveden je
primjer iz Rijeke, Karlovca i Grada Zagreba gdje je sedmoclano povjerenstvo sastavljeno od
predstavnika potrosaca i Zagrebackog Holdinga. Upute upraviteljima da provjere obvezu s
obzirom na bavljenje djelatnosti, te udovolje zakonskoj obvezi.

o Na temu rada upravitelja, u zadnje vrijeme se u emisiji ,,Potrosacki kod" na nedovoljno
analiti¢an i struc¢an nacin obraduju pojedine teme koje dobrim dijelom nekorektno i nestru¢no
prikazuju ulogu i rad upravitelja, a prvenstveno krivo tumacenje formiranja priuve.

Ad_3. Analiziran je financijski izvjestaj za 2009. godinu po kojem su ostvareni prihodi od
262.354 kn i rashodi od 260.472 kn pri Cemu je ostvaren pozitivan rezultat u iznosu od 1.882
kune. Izvjestaji su uredno obradeni i predani nadleznim institucijama (FINA, Drzavna revizija).
Prezentirani izvjestaj je jednoglasno usvojen od ¢lanova UO, te ¢e biti predlozen Skupstini na
usvajanje.

Plan za 2011. godinu predlozen je u visini od 285 000 kn na prihodovnoj i rashodovnoj strani,
te Ce bit predlozen Skupstini na usvajanje. Predlozeni financijski plan je manji za pet tisuca
kuna u odnosu na 2010. godinu uvazavajuci stanje u gospodarstvu i trenutnu krizu. Ovakav
prjedlog jednoglasno je prihvacen i biti ¢e predlozen Skupstini na usvajanije.

Ad_4. Priprema za redovnu Godisnju skupstinu prije svega se odnosi na izbor novog
Predsjednika, s obzirom da sadasnjoj predsjednici gdi Brankici Dejanovi¢ istice drugi
Cetverogodisnji mandat, a prema Statutu vise ne moze biti birana na istu funkciju.
Analizirajuci prijedloge za kandidaturu, jednoglasno je usvojen zajednicki prijedlog UO da se
za kandidata predlozi g. Tomislav Stimac.

Reizbor clanova Upravnog odbora biti ¢e proveden u skladu s mandatima uz uvazavanje
principa regionalne zastupljenosti, pri Cemu je pokazana aktivnost kljucni kriterij za odabir
¢lana Upravnog odbora (ako ima iz iste regije viSe aktivnih ¢lanova tada se mogu mijenjati
svake dvije godine a ako nema onda postojeci aktivni ¢lan Upravnog odbora moze biti cijeli
mandat tj. do 4 godine).

Ad_5. Za mjesto odrzavanja ovogodiSnjeg Savjetovanja jednoglasna je izabrana Baska na
otoku Krku, a za domacina, pored LIBUSOFT CICOM d.o.0. biti ¢e i upravitelji RIJEKA STAN
d.o.o. i STAMBENI SERVIS CENTAROPREMA d.o.0. iz Rijeke. Pristupa se daljnjim
organizacijskim pripremama prema prezentiranom prijedlogu Programa rada, a koji ¢e biti
proveden od strane strucnih sluzbi. Vazno je da se ¢im prije definiraju strucne teme i
predavaci a posebno vezano za novi Pravilnik oko etaziranja (pokusSati dobiti za predavaca
¢lana radnog tima koji radi na pripremi Pravilnika).




Ad_6. Pored vise zaprimljenih prijava kandidatura nije proveden postupak, vec Ce biti
poduzeti daljnji kontakti s potencijalnim ¢lanovima Udruge radi prikupljanja i kompletiranja
potrebne dokumentacije.

Ad_7. Pod razno razmatrano je informacija oko prijedloga Kodeksa Udruzenja upravljanja
nekretninama pri HGK na koji je bilo vise primjedbi o ¢emu ¢ée ¢lanovi Udruge UPRAVITELJ
dati svoje prijedloge na danasnjoj sjednici Vijeca u HGK. Ukoliko tekst Kodeksa ne bude
prihvatljiv predlaze se odgoda usvajanja istog.

Slijedeca 64. sjednica Upravnog odbora odrzat ¢e se u Baski na otoku Krku u srijedu, 19.
svibnja 2010. godine s pocetkom u 19:00 sati.



