ZAPISNIK

s 62. sjednice Upravnog odbora Udruge UPRAVITEL]
odrzane 8. prosinca 2009. godine u Zagrebu

Nazocni:

Predsjednik Upravnog odbora Marko Vucko i ¢lanovi UO: Dolores Sori¢, Antun Bogovi¢, Tomislav Stimac, Andrej
Gregorec, Genarij Sutlovi¢, Vlado Horvat, Darijan Rudan (po punomoci Mario Bagaric¢ i KreSo Cacija) i Rade
Ignjatovic.

Za izostanak se ispriCala Predsjednica Udruge Brankica Bejanovic¢ i JakSa Radnic.

Sjednica je zapocela u 11:00 sati u prostorima Udruge, Remetinecka 7A u Zagrebu, te zavrSila oko 13:00 sati.
DNEVNI RED

1. Usvajanje zapisnika s 61. sjednice Upravnog odbora

2. Aktualnosti iz rada upravitelja — novi propisi, odnosi medu upraviteljima, te suradnja s drugim
institucijama

3. Analiza odrZanog jesenjeg skupa u Osijeku povodom desetogodisnjice rada

4, Priprema za proljetno Savjetovanje Krk 2010.

5. Prijem novih ¢lanova

6. Razno

Predlozenji Dnevni red je jednoglasno usvojen.
Zakljucci sa 62. sjednice (rezime — skarceni):
Ad_1. Jednoglasno je prihvaéen zapisnik s 61. sjednice Upravnog odbora.

Ad_2. 1z aktualnosti rada upravitelja razmatrano je vise konkretnih situacija kkoje se pojavljuju na terenu, a
posebno je istaknuto:

e  Izmjena Zakona o vlasnistvu i drugim pravima (NN 153/09) dala je obvezu upraviteljima da u roku tri
godine pokrenu '... sve potrebne postupke pred nadleznim tijelima drZzavne uprave i sudovima u svrhu upisa
zgrade na gradevinskoj Cestici i svih njezinih posebnih dijelova u zemljisnim knjigama...'. Ova obveza upravitelja
predstavljati ¢e dodatni posao a odnosi se na zgrade izgradene prije 1998. godine s velikim problemima oko
izgradenosti zgrade na viSe Cestica. Nadalje, najavljivane promjene statusa pravne osobnosti zgrade, takoder,
moze bitno utjecati na rad upravitelja. Zakljuceno je da se ponovno potakne ovo pitanje preko Udruzenja
upravljanja nekretninama pri HGK.

e  Sve viSe se na terenu pojavljuju nesuglastice izmedu upravitelja ¢lanovima Udruge, a jedan od zadnjih je i
primjer ¢lanova STANOING-a i GP STANORAD-a sa zakljuckom da se treba pokusati zajednicki razmotriti problem
na sastanku imenovanih ¢lanova a u organizaciji i posredovanju Udruge (Predsjednica, Predsjednik UO, tajnik i
drugi zainteresirani ¢lan UO). Sli¢ne situacije se pojavljuju i u drugim gradovima (Split, Rijeka), kada konkurentni
upravitelji nude besplatno dodatne usluge suvlasnicima (kada se organiziraju i ekipiraju s izvodackim ekipama,
odnosno kada upravitelja kupi izvodac, tada upravitelj koji nije konzultant kupi operativu, pa je time dvojbena
kvaliteta i nadzor izvedenih radova).

e  Pitanje je i davanja na prinudnu upravu odlukama JLS koje su trajnog karaktera ili se takve odluke trebaju
povremeno obnavljati.

e  Istaknut je i problem odrzavanja novih zgrada u jamstvenom roku kada suvlasnici Cesto i za nedostatke,
oStecenja (npr. zidova kod seljenja, potrgana kvaka i dr.), ocekuju da izvodac u jamstvenom roku otkloni a
zapravo se radi o potrebnom otklanjanju nedostataka na teret odrzavanja (pricuve). Tu je i pitanje 'nastajanja’
stanova koji se oforme nakon tehnickog pregleda (npr. kada se od zajednickih dijelova zgrade pojave jos dva
stana — Ciji su oni? Tu je i problem drvarnica koje su izuzete iz ukupne povrsine stana i sl.). Zakljucak je da je
ovo zanimljiva tema za Savjetovanje.



o Prenesena su iskustva sa sastanka dimnjacara (g. Vucko ukratko referirao) uz diskusiju ostalih sudionika
sjednice.

Ad_3. Predstavnici domacina jesenjeg skupa, kolege iz ZAVODA ZA STANOVANJE d.o.o. iz Osijeka istakli su
svoje zadovoljstvo na odlichom odazivu sudionika na skupu i odrzanim dogadanjima. Takvu su ocjenu dali i ostali
sudionici koji su bili u Osijeku. Predsjednik UO se u ime Udruge zahvalio domacinima skupa na odli¢noj
organizaciji i prigodnom obiljezavanju desetogodiSnjice rada Udruge UPRAVITELJ.

Ad_4. Zapocinju pripreme za proljetno Savjetovanje na otoku Krku, s time da mjesto samog odrzavanja skupa
moze biti sam grad Krk ili neko drugo mjesto na otoku ovisno o smjestajnim kapacitetima. Organizacija ce biti
uglavnom na LC-u u suradnji s rijeckim upraviteljima (prihvatili su svoje sudjelovanje u organizaciji RIJEKA STAN
d.o.o. i ST.SERVIS CENTAROPREMA d.o0.0. iz Rijeke). Naravno, poziv je otvoren i za ukljuCenje svih
zainteresiranih ¢lanova koji se trebaju o svojoj spremnosti izjasniti najkasnije do slijedece sjednice Upravnog
odbora.

Odabrani termin odrzavanja skupa je od 20. do 22. svibnja 2010. godine (moguci termin je i tjedan dana kasnije
ovisno o smjestajnim kapacitetima), s time da se okupljanje ipak obavi kao i do sada tj. u srijedu 19.05.2010.
navecer kada bi se odrzala i 64. sjednica UO. Najvaznije je da se koordinatori stru¢nih odbora potrude i pripreme
okvire tema. Podrzano je da se nastavi sa Sto viSe radionica jer su iste pun pogodak. Osnovni okviri Savjetovanja
biti ¢e na tragu dosadasnjih grupa tema (pravo, financije, tehnika i informiranje), uz angaziranje kvalitetnih
predavaca. Za sve Clanove ostaje zadatak animacija sponzora zainteresiranih za sudjelovanje na skupu Sto moze
biti otezano s obzirom na vrijeme krize.

Ad_5. Za prijem u ¢lanstvo u tijeku su pregovori sa dva upravitelja (iz Orosavlja i Kastva), koji ¢e svoje
PRISTUPNICE naknadno dostavili pa ¢e se procedura prijema obaviti na jednoj od slijedecih sjednica Upravnog
odbora.

Ad_6. Pod razno razmatrano je viSe informacija i prijedloga:

1. PredloZeno je i jednoglasno usvojeno da se Strucni odbor za tehniku prosiri za jos jednog ¢lana i to g.
Konsuelo Konci¢ iz DOMOUPRAVE DUBROVNIK d.o.o.

2. Razmatran je i prijedlog g. Andreja Gregoreca da se razmotriti mogucnost promjene naziva 'udruga’ jer ima
previSe i svakakvih udruga pa nas Cesto poistovjecavaju i nerado primaju (npr. graonacelnici). PredloZeno je da
se npr. zove 'CLASTER UPRAVITELJA' ili neki drugi naziv za Sto ¢e se do slijedece sjednice prikupiti prijedlozi
naziva.

3. Za proljetnu izbornu Skupstinu potrebno je razmisliti i dati prijedloge za izbor Predsjednika Udruge s
obzirom da Brankici Dejanovic istice i drugi mandat i viSe ne moze biti Predsjednica po Statutu.

4. Na temu stanja recesije u radu upravitelja ukratko je reCeno da se ona previse ne osjeca (GSKG) zbog malih
iznosa koji se placaju i nacina obracuna i placanja upraviteljske naknade.

Nazocni su upuceni na koristenje web stranica Udruge (www.udruga-upravitelj.hr) na kojima se nalaze sve bitne
informacije za ¢lanove Udruge UPRAVITELJ, putem koje ¢e se mogi davati i prijedlozi za teme Savjetovanja Krk
2010.

Slijedec¢a 63. sjednica Upravnog odbora odrzat ¢e se u utorak, 16. oZujka 2010. godine.


http://www.udruga-upravitelj.hr/

